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Rahmendaten

Einwohner 373 000

Stadtfläche 145,7 km2 (davon 19 % Wald- und Erholungsfläche)

Sozialversicherungspflichtig  
Beschäftigte 144 516

Anzahl der Hochschulen 9

Anzahl der Studierenden 60 000

Einzelhandelszentralität 113,7

Gästeübernachtungen 576 053

Mit ihrer zentralen Lage in einem der größten europäischen Ballungsräume und ihrer 
leistungsfähigen Infrastruktur ist die Stadt Bochum ein äußerst attraktiver Wirt-
schaftsstandort in der Metropole Ruhr. In der Stadt des Wissens gehen Forschung, 
Lehre und Wirtschaft Hand in Hand. Zusammen mit Wissenschaftlerinnen und 
Wissenschaftlern erschaffen Unternehmen technologische Lösungen und Produkte, 
die Trends setzen und international federführend sind. Schließlich ist Bochum mit 
allein neun Hochschulen und rund 60 000 Studierenden einer der größten Universi-
tätsstandorte in Deutschland, der für exzellent ausgebildete Fachkräfte und inno-
vationsstarke Forschung steht. Hier liegt der Fokus insbesondere in den Bereichen 
IT-Sicherheit und Gesundheitswirtschaft. In beiden Clustern beheimatet Bochum 
sowohl internationale Spitzenforschung als auch weltweit führende Unternehmen. 

Mit einem leichten Wachstum der Beschäftigtenzahl (SvB) um 1,7 % auf 144 516  
im Juni 2022 liegt Bochum im deutschlandweiten Trend (+ 1,9 %). Das stärkste 
prozentuale Wachstum wurde im Gastgewerbe mit 11,2 % (+ 337 SvB) auf 3 344 SvB 
verzeichnet. Das zeigt, wie sich das Gastgewerbe von den negativen Effekten der 
COVID-19-Pandemie erholt. Die Anzahl der Gästeübernachtungen hat sich im Jahr 
2022 gegenüber dem Vorjahr mehr als verdoppelt und nähert sich damit dem Vor-
Pandemie-Niveau. Die Wirtschaftszweige Immobilien, freiberufliche wissenschaft-
liche und technische Dienstleistungen vereinigen auf sich das stärkste absolute 
Wachstum mit 556 SvB und verzeichnen einen Zuwachs von 5,2 %. Insgesamt 
fallen die Wachstumszahlen auf dem Arbeitsmarkt geringer aus als im vergangenen 
Jahr. Grund dafür ist der enorme Aufschwung aus dem Jahr 2021. Die Werte bewe-
gen sich allerdings insgesamt auf einem hohen Niveau.

Bochum  
auf einen Blick

Flächenbestand 1,78 Mio. m2 (MFG)

Büroflächenumsatz 85 200 m2

Realisierte Spitzenmiete 15,90 €

Erzielbare Spitzenmiete 18,00 €

Durchschnittsmiete (gewichtet, inkl. Neubauten) 12,10 €

Durchschnittsmiete (gewichtet, exkl. Neubauten) 11,20 €

Leerstandsquote 3,30 %

Transaktionsvolumen 29,7 Mio. €

Neubaufertigstellungen 36 000 m2

Quelle: Georg Consulting (2023)

Büromarkt Bochum 2022

Quelle: Georg Consulting (2023)
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    Unternehmensbezogene  

Dienstleistungen (37,3 %)

    Öffentliche Verwaltung (27,8 %)

    Industrie und Handel (16,2 %)

    Bildung und Forschung (10,2 %)

    Sonstige Branchen (7,5 %)

    Banken und Versicherungen (0,9 %)

Büroflächenumsatz nach Branchen in Prozent
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Quelle: Georg Consulting (2023)

Büroflächenumsatz in 1 000 m2
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Umsatz nach Branchen
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Quelle: Georg Consulting (2023)

Bedeutende Büroflächenumsätze 2022

Anschrift Büromarktlage Bürofläche Unternehmen/Branche

Rensingstraße 15 Bochum-Mitte 11 750 Volkswagen Infotainment 
GmbH

Suttner-Nobel-Allee 3-7 MARK 51°7 7 440
Berufsgenossenschaft 
Rohstoffe und chemische 
Industrie (BG RCI)

Suttner-Nobel-Allee 15 MARK 51°7 5 307 ZETCON Ingenieure GmbH

Universitätsstraße 140 Universitätsstraße 4 858 Ruhr-Universität Bochum

Alte Wittener Straße/ 
Harpen Office Campus 51°7 MARK 51°7 3 800 GOLDBECK GmbH

Visualisierung Bauvorhaben MED 360 ° AG, Herner Straße 421

Quelle: Georg Consulting (2023)
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Büroflächenumsatz nach Lagen in Prozent

Quelle: Georg Consulting (2023)

   MARK 51°7 (29,2 %) 

   Universitätsstraße (24,4 %)

   Bochum-Mitte (22,9 %) 

   Innenstadt (8,0 %)

   Bochum-Wattenscheid (7,5%)

   Bochum-Nord (3,0%)

   Innenstadt-West (2,9 %) 

   Bochum-Ost (0,8 %)

   Bochum-Südwest (0,6 %)

   Springorum (0,6 %)

3,0
0,8 0,6 0,62,9

Büromarktlagen Bochum

Universitätsstraße

Bochum-Ost

MARK 51°7

Bochum-Süd

Bochum-Mitte

Bochum- 
Wattenscheid

Bochum-Nord

Innenstadt

Bochum-Südwest

Springorum

Trimonte

Gesundheitscampus

Technologie-Quartier
Bochum

Innenstadt West

Gleisdreieck

29,2

24,4

22,9

8,0

7,5

 
Umsatz nach Lagen

Quelle: Georg Consulting (2023)

MARK 51°7 

Gesundheitscampus Bochum
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Fertigstellungen
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Quellen: Bochum Wirtschaftsentwicklung; Georg Consulting (2023)

   Fertigstellungen in 1 000 m2          Prognose in 1 000 m2 

   * N = Neubau, U = Umbau/Nutzungsänderung, S = Sanierung      

 ** Entspricht Büronutzungsfläche in m2, nicht enthalten sind sonstige Flächen im Objekt

Nr. Objekt Adresse Teilmarkt Typ* Bürofläche 
in m2 **

Fertig-
stellung

Fertigstellungen 2022

1 Büroobjekt Westring 22 Innenstadt  U/S 2 800 2022

2 Büroobjekt Gerard-Mortier-Platz 4 Innenstadt-West N 350 2022

3 Büroobjekt Wittener Straße 87 Bochum-Mitte U/S 4 000 2022

4 Mischobjekt Am Hellweg 7 Bochum-Nord N 620 2022

5 O-WERK Campus (1. BA) Suttner-Nobel-Allee 3 - 7 MARK 51°7 N 21 000 2022

6 Büroobjekt (1.BA) Alte Wittener Straße 68 - 74 MARK 51°7 N 2800 2022

7 Büroobjekt Gesundheitscampus-Süd 17 Universitätsstraße N 3 300 2023

8 Büro- und Hallenobjekt Gesundheitscampus-Süd 5 Universitätsstraße N 800 2023

Aktuelle Bauaktivitäten

MedEcon Ruhr GmbH, Gesundheitscampus-Süd 17
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Bauaktivitäten und 
Planvorhaben

 ** Entspricht Büronutzungsfläche in m2, nicht enthalten sind sonstige Flächen im Objekt

Aktuelle Bauaktivitäten

9 Büro- und Ärztehaus Hattinger Straße 353 b Bochum-Mitte N 500 2023

10 Büroobjekt Herner Straße 421 Bochum-Mitte N 7 000 2023

11 Büroobjekt Kohlenstraße 136 Bochum-Mitte N 850 2023

12 Büro- und Hallenobjekt Am Hellweg 3 Bochum-Nord N 500 2023

13 Büroobjekt Lothringer Allee 2a Bochum-Nord N 1 100 2023

14 Haus des Wissens Willy-Brandt-Platz 1 Innenstadt U/S 1 100 2026

15 Büroobjekt Dr.-Ruer-Platz 8/Huestraße 24 Innenstadt N 860 2024

16 Viktoria Karree Viktoriastraße 8 Innenstadt N ca. 20 000 2023

17 Büroobjekt Gerard-Mortier-Platz 6 Innenstadt-West N 2 000 2023/24

18 Büroobjekt Gerard-Mortier-Platz 8 Innenstadt-West N 670 2023

19 Büroobjekt An der Jahrhunderthalle Innenstadt-West N 13 000 2024

20 Büroobjekt Alte Wittener Straße 68 - 74 MARK 51°7 N 8 500 2023

21 Büro- und Hallenobjekt Grete-Schickedanz-Straße 7 MARK 51°7 N 16 500 2023

22 Büro- und Hallenobjekt Suttner-Nobel-Allee 21 MARK 51°7 N 4 200 2023

23 Büroobjekt Suttner-Nobel-Allee 15 MARK 51°7 N 5 300 2023

24 Büroobjekt Robert-Bosch-Straße 1 - 3 MARK 51°7 N 8 500 2023

25 Büroobjekt Robert-Bosch-Straße 2 MARK 51°7 N 2 630 2023

26 Büroobjekt und Parkhaus Gesundheitscampus-Süd 31 Universitätsstraße N 5200 2023

27 Technologiezentrum Ruhr Konrad-Zuse-Straße 18 Universitätsstraße N 10 500 2023

28 Ruhr-Universität Bochum Think Hans-Dobbertin-Straße 5 MARK 51°7 N ca.  1 300 2025

Planvorhaben 2023

29 Büroobjekt (1. BA) Alleestraße 165 Bochum-Mitte N 7 500

30 Mischobjekt Bessemer Straße 100 Bochum-Mitte N 9 000

31 Mischobjekt Hunscheidtstraße 116 Bochum-Süd N 6 000 2027

32 Büroobjekt Hüttenstraße Bochum-Südwest N

33 Sonderbau Westenfelder Straße 117 Bochum-Wattenscheid U/S 570

34 Büroobjekt Kreuzstraße/Neustraße Innenstadt N

35 City-Tor Süd Konrad-Adenauer-Platz Innenstadt N 14 700

36 City-Tower-BO Südring 1 Innenstadt N 2025

37 Büroobjekt Südring 2 - 6, Hellweg 21 - 23 Innenstadt N 3 800

38 Büroobjekt Alleestraße Innenstadt-West N  3 000

39 Büroobjekt Wattenscheider Straße 38 Innenstadt-West N 3 400

40 Büroobjekt und Parkhaus Wittener Straße MARK 51°7 N 22 400 2025

41 Büroobjekt Suttner-Nobel-Allee MARK 51°7 N 17 000 2025

42 Büroobjekt Sophie-Opel-Straße 19 MARK 51°7 N 7 000 2024

43 Büroobjekt Sophie-Opel-Straße 17 MARK 51°7 N 1 300 2024

44 Büroobjekt Robert-Bosch-Straße MARK 51°7 N 20 600 2025/26

45 Max-Planck-Gesellschaft e.V. Hans-Dobbertin-Straße MARK 51°7 N 14 000 2026

46 Büroobjekt (weitere BA) Suttner-Nobel-Allee 3 - 7 MARK 51°7 N 2024/26

47 Büroobjekt Lennershofstraße Universitätsstraße N 7 000

48 seven stones (weitere BA) Universitätsstraße 106 - 116 Universitätsstraße N

49 Hochschule für Gesundheit Gesundheitscampus 6 - 8 Universitätsstraße N

50 Ruhr-Universität Bochum - NA - Universitätsstraße 150 Universitätsstraße N 27 000 2025

51 Ruhr-Universität Bochum - GC - Universitätsstraße 150 Universitätsstraße N 2027

Nr. Objekt Adresse Teilmarkt Typ* Bürofläche 
in m2 **

Fertig-
stellung

13

Viktoria Karree, Viktoriastraße

Gesundheitscampus-Süd

Quellen: Bochum Wirtschaftsentwicklung; Georg Consulting (2023)

   Hochschulnutzung       * N = Neubau, U = Umbau/Nutzungsänderung, S = Sanierung 
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Hotspot MARK 51°7 

Weitere Bauvorhaben im  
Innovationsquartier

Schürmann Immobilien 
Gesellschaft  
Suttner-Nobel-Allee
44803 Bochum
Fertigstellung 2025/2026

BREMER Projektentwicklung GmbH
Sophie-Opel-Straße
44803 Bochum
Fertigstellung 2024/2025

Max-Planck-Institut  
für Sicherheit und Privatsphäre 

Hans-Dobbertin-Straße
44803 Bochum 

Fertigstellung 2026/2027

KÖLBL KRUSE GmbH 
Robert-Bosch-Straße

44803 Bochum 
Fertigstellung 2025/2026

LOOP 51°7 
Wittener Straße
44803 Bochum 

Fertigstellung 2026

Entwicklung der Beschäftigtenzahlen

Werkschließung Opel in 2014 
Beschäftigte > 3000 

Erste Ansiedlung DHL in 2019 
Beschäftigte bei Vollvermarktung  
der Entwicklungsfläche > 10 000 

BrainFactory 
Suttner-Nobel-Allee 13
44803 Bochum 
Fertigstellung 2024



MARK 51°7, Alte Wittener Straße
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Lage
Spitzenmiete,

nettokalt  
(€/m2)

Mittlere Miet-
spanne, netto- 

kalt (€/m2)

Fertig-
stellungs- 

volumen* (m2)

Büroflächen- 
bestand

(1 000 m2)

Innenstadt 13,50 8,00–12,00 2 800 375

Bürozentren 12,00 8,80–10,30 350 68

Universitäts-
straße 14,00 9,80–12,20 4 100 574

MARK 51°7 15,90 23 800 50

Mieten nach Lage 

* inkl. Neubau und Sanierung 2022

Quelle: Georg Consulting (2023)

Spitzenmiete und Leerstand

Büromieten, Leerstand  
und Renditen
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Quelle: Georg Consulting (2023)

Nettoanfangsrenditen 
2022 (%) Veränderung zu 2021

Objekte in zentraler/guter Büromarktlage 5,00 i

Objekte in dezentraler Büromarktlage 6,65 i

   Spitzenmiete         Leerstandsquote

Quelle: Georg Consulting (2023)

Innenaufnahme Bochum Wirtschaftsentwicklung, Viktoriastraße 10
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Fazit und Ausblick

Die Situation auf dem Büroflächenmarkt in Bochum hat sich dem deutschland-
weiten Trend entsprechend im Jahr 2022 zunehmend erholt. Mitverantwortlich 
dafür ist das Abflachen der COVID-19-Pandemie. Mitarbeitende kehren in  
Büros zurück und die Nachfrage nach Büroflächen seitens der Unternehmen 
steigt. Dies zeigt sich vor allem darin, dass unternehmensbezogene Dienstleis-
tungen wieder den größten Teil der nachgefragten Flächen ausmachen.

Mit einem Gesamtflächenumsatz von rund 85 200 m2, davon 80 400 m2  
Vermietungsumsatz, ist das Jahr 2022 das zweitstärkste Jahr im Rückblick  
auf die vergangenen zehn Jahre. Wie bereits im Jahr 2020 ist MARK 51°7 der 
umsatzstärkste Teilmarkt, gefolgt von den Teilmärkten Universitätsstraße und 
Bochum-Mitte. Der Bau des neuen Technologiezentrums in nächster Nähe zu 
den größten Hochschulen sowie die Ansiedlung von Instituten und technolo-
gieorientierten Unternehmen im Innovationsquartier MARK 51°7 stehen stell-
vertretend für die Verknüpfung von Wissenschaft und Hightech-Unternehmen. 
Dabei zeigt sich, dass Bochum seine Stellung als Wissenschaftsstandort weiter 
ausbaut.

Grundsätzlich ist zu erwarten, dass sich der in den vergangenen zwei Jahren 
beobachtete Aufschwung auch im Jahr 2023 fortsetzen wird. Für das Jahr 2023 
wird ein Baufertigstellungsvolumen von etwa 92 000 m2 prognostiziert, was dem 
zweit-höchsten Wert nach 2018 entspräche. Unsicherheitsfaktoren wie der Ukraine 
Krieg und eine angespannte Weltwirtschaft sollten jedoch nicht außer Acht ge-
lassen werden. Steigende Kosten und Materialknappheit können Einfluss auf den 
Baufortschritt sowie die Realisierung von Projekten haben.  

Ausgehend von gestiegenen Mietpreisen sowohl in der Spitze als auch im mittle-
ren Preissegment und einer weiterhin moderaten Leerstandsquote besteht Grund 
zur Annahme, dass verfügbare Büroflächen insbesondere in attraktiven Lagen mit 
Nähe zu Wissenschaft und Forschung auf eine hohe Nachfrage treffen werden. 
Nichtsdestotrotz wird der in manchen Branchen praktizierte Trend zur Verlage-
rung ins Homeoffice weiterhin eine Entwicklung darstellen, dessen Effekte auf 
den Büromarkt im Blick zu halten sind.

Unter Berücksichtigung der genannten Aspekte kann angenommen werden, 
dass der Bochumer Büromarkt weiterhin eine positive Entwicklung erfahren wird. 
Erfolgreiche Entwicklungsprojekte wie das Innovationsquartier MARK 51°7 stellen 
die Grundlage für einen optimistischen Blick in die Zukunft dar.

Visualisierung TRIUM, Innenstadt-West
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Definitionen

Flächenbestand
Als Büroflächen zählen Dienstleistungsflächen und Flächen, die auf dem Büro-
markt gehandelt bzw. vermietet werden können. Hierzu gehören eigengenutzte 
und vermietete Flächen in reinen Büroobjekten und mischgenutzten Objekten.

Flächenumsatz und Vermietungsleistung
Zum Flächenumsatz zählen Vermietungen (Neuvermietungen und Untervermie-
tungen), jedoch nicht die Verlängerung oder Erneuerung von bestehenden Mietver-
trägen. Eine Ausnahme bildet die Mietvertragsverlängerung, bei der die Bürofläche 
größer als die bisher ge nutzte Fläche ist. Dann zählt die Differenz als Flächenum-
satz. Weiterhin gelten die Entwicklung und der Kauf eines Büroobjektes oder einer 
Liegenschaft mit dem Ziel eigener Büronutzung als Flächenumsatz. Ebenso zum 
Flächenumsatz gehören Leasingverträge durch eigene Objektgesellschaften.

Leerstand
Als Leerstand wird das kurzfristig verfügbare Büroflächenangebot verstanden, 
welches zum Zeitpunkt der Erfassung ungenutzt oder innerhalb von drei Monaten 
beziehbar ist.

Mieten
Die Mieten sind als Nettomieten/Anfangsmieten (nettokalt) pro Quadratmeter und 
Monat angegeben ohne Berücksichtigung von  Sondervergünstigungen, Nebenkos-
ten und lokalen Steuern. Bei den Spitzen- und Durchschnittsmieten handelt es sich um 
 grundsätzlich erzielbare Werte (nach Objektgüte und Lage).

Nettoanfangsrendite
Überwiegend werden mit der Nettoanfangsrendite die Nettomieteinnahmen des 
ersten Jahres in Prozenten des Objektpreises ausgedrückt. Meist werden die Netto-
mieten vorher von Verwaltungs- und Instandhaltungskosten sowie von nicht umleg-
baren Betriebskosten bereinigt.
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Kontakt 

Bochum Wirtschaftsentwicklung
Petra Weiß 
T + 49 234 61063-144
petra.weiss@bochum-wirtschaft.de
www.bochum-wirtschaft.de


