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Bochum auf einen Blick

Bochum
auf einen Blick

Mit ihrer zentralen Lage in einem der gréf3ten europadischen Ballungsrdume und ihrer
leistungsfahigen Infrastruktur ist die Stadt Bochum ein duf3erst attraktiver Wirt-
schaftsstandort in der Metropole Ruhr. In der Stadt des Wissens gehen Forschung,
Lehre und Wirtschaft Hand in Hand. Zusammen mit Wissenschaftlerinnen und
Wissenschaftlern erschaffen Unternehmen technologische Lésungen und Produkte,
die Trends setzen und international federfuhrend sind. Schliefilich ist Bochum mit
allein neun Hochschulen und rund 60 000 Studierenden einer der grofdten Universi-
tatsstandorte in Deutschland, der fUr exzellent ausgebildete Fachkrafte und inno-
vationsstarke Forschung steht. Hier liegt der Fokus insbesondere in den Bereichen
IT-Sicherheit und Gesundheitswirtschaft. In beiden Clustern beheimatet Bochum
sowohl internationale Spitzenforschung als auch weltweit fihrende Unternehmen.

Mit einem leichten Wachstum der Beschéaftigtenzahl (SvB) um 1,7 % auf 144 516

im Juni 2022 liegt Bochum im deutschlandweiten Trend (+ 1,9 %). Das starkste
prozentuale Wachstum wurde im Gastgewerbe mit 11,2 % (+ 337 SvB) auf 3 344 SvB
verzeichnet. Das zeigt, wie sich das Gastgewerbe von den negativen Effekten der
COVID-19-Pandemie erholt. Die Anzahl der Gastelibernachtungen hat sich im Jahr
2022 gegenlber dem Vorjahr mehr als verdoppelt und nahert sich damit dem Vor-
Pandemie-Niveau. Die Wirtschaftszweige Immobilien, freiberufliche wissenschaft-
liche und technische Dienstleistungen vereinigen auf sich das stdrkste absolute
Wachstum mit 556 SvB und verzeichnen einen Zuwachs von 5,2 %. Insgesamt
fallen die Wachstumszahlen auf dem Arbeitsmarkt geringer aus als im vergangenen
Jahr. Grund daflr ist der enorme Aufschwung aus dem Jahr 2021. Die Werte bewe-
gen sich allerdings insgesamt auf einem hohen Niveau.

Rahmendaten

Bliromarkt Bochum 2022

Bochum auf einen Blick

373 000

&, stadtfliche

145,7 km? (davon 19 % Wald- und Erholungsflache)

Sozialversicherungspflichtig

Beschiftigte 144 516
“# Anzahl der Hochschulen 9
,:, Anzahl der Studierenden 60 000
m Einzelhandelszentralitat 13,7
[2m Gisteilbernachtungen 576 053

Quelle: Georg Consulting (2023)

Flichenbestand 1,78 Mio. m? (MFG)
Biiroflachenumsatz 85200 m?
Realisierte Spitzenmiete 15,90 €
Erzielbare Spitzenmiete 18,00 €
Durchschnittsmiete (gewichtet, inkl. Neubauten) 12,10 €
Durchschnittsmiete (gewichtet, exkl. Neubauten) 11,20 €
Leerstandsquote 3,30 %
Transaktionsvolumen 29,7 Mio. €
Neubaufertigstellungen 36 000 m?

Quelle: Georg Consulting (2023)

Makrolage und Verkehrsinfrastruktur

Quelle: Bochum Wirtschaftsentwicklung (2023)
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Buroflachenumsatz

Buroflachenumsatz

Buroflachenumsatz in 1 000 m?
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Quelle: Georg Consulting (2023)

Bedeutende Biiroflachenumsatze 2022

Anschrift Bluiromarktlage Biiroflache Unternehmen/Branche
Rensingstrafe 15 Bochum-Mitte 11 750 Volkswagen Infotainment
GmbH
Berufsgenossenschaft
Suttner-Nobel-Allee 3-7 MARK 51°7 7 440 Rohstoffe und chemische
Industrie (BG RCl)
Suttner-Nobel-Allee 15 MARK 51°7 5307 ZETCON Ingenieure GmbH
Universitatsstrate 140 Universitatsstrafte 4858 Ruhr-Universitat Bochum

Alte Wittener Strafle/

Harpen Office Campus 51°7 MARK 51°7 3800 GOLDBECK GmbH

Quelle: Georg Consulting (2023)

Umsatz nach Branchen

Umsatz nach Branchen

Biiroflaichenumsatz nach Branchen in Prozent

(

Quelle: Georg Consulting (2023)

0,9

Unternehmensbezogene
Dienstleistungen (37,3 %)

B Offentliche Verwaltung (27,8 %)

B Industrie und Handel (16,2 %)

B Bildung und Forschung (10,2 %)
Sonstige Branchen (7,5 %)

Banken und Versicherungen (0,9 %)
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Umsatz nach Lagen

Umsatz nach Lagen

Buromarktlagen Bochum

Bochum-Nord
Bochum-Mitte

Gleisdreieck Innenstadt

Innenstadt West
Bochum-Ost

UniversitatsstraRe
Trimonte 7
Bochum- d MARK 51°7

Wattenscheid Technologie-Quartier

-
Springorum /. Bochum

. Gesundheitscampus

Bochum-Sudwest Bochum-Sid

Quelle: Georg Consulting (2023)

Buroflaichenumsatz nach Lagen in Prozent

2,9 08 0,6 0,6
3,0

MARK 51°7 (29,2 %)
Universitatsstrafie (24,4 %)
Bochum-Mitte (22,9 %)

Innenstadt (8,0 %)

Bochum-Wattenscheid (7,5%)
Bochum-Nord (3,0%)
Innenstadt-West (2,9 %)
Bochum-Ost (0,8 %)
Bochum-Siidwest (0,6 %)

Springorum (0,6 %)

Quelle: Georg Consulting (2023)

MARK 51°7

Gesundheitscampus Bochum
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Fertigstellungen
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Quellen: Bochum Wirtschaftsentwicklung; Georg Consulting (2023)

Biroflache Fertig-
inm2" stellung

Nr. Objekt Adresse Teilmarkt Typ*

Fertigstellungen 2022

ED Biiroobjekt Westring 22 Innenstadt u/s 2 800 2022
Z Biroobjekt Gerard-Mortier-Platz 4 Innenstadt-West N 350 2022

3 Biroobjekt Wittener StraRRe 87 Bochum-Mitte u/sS 4000 2022
a4 Mischobjekt Am Hellweg 7 Bochum-Nord N 620 2022
5 O-WERK Campus (1. BA) Suttner-Nobel-Allee 3 -7 MARK 5177 N 21000 2022
Z Biiroobjekt (1.BA) Alte Wittener Strafie 68 - 74 MARK 5177 N 2800 2022

7 Buroobjekt Gesundheitscampus-Sud 17 UniversitatsstraRe N 3300 2023
'8  Biiro-und Hallenobjekt Gesundheitscampus-Sud 5 UniversitatsstraRe N 800 2023

Aktuelle Bauaktivitaten

* N = Neubau, U = Umbau/Nutzungsanderung, S = Sanierung
** Entspricht Buronutzungsflache in m2, nicht enthalten sind sonstige Flachen im Objekt

Quellen: Bochum Wirtschaftsentwicklung; Georg Consulting (2023)

ny"

gb Implantat-Tec| logie GmbH, Gesundheitscampus-Sud




Bauaktivitaten und Planvorhaben

Bauaktivitaten und
Planvorhaben

. . Biroflache Fertig-
Nr. Objekt Adresse Teilmarkt Typ* in m2" stellung

Aktuelle Bauaktivitaten

9  Biro-und Arztehaus Hattinger StraRe 353 b Bochum-Mitte N 500 2023

10 Biiroobjekt Herner StraRe 421 Bochum-Mitte N 7 000 2023

m Biiroobjekt KohlenstraRe 136 Bochum-Mitte N 850 2023

? Biiro- und Hallenobjekt Am Hellweg 3 Bochum-Nord N 500 2023

E Biiroobjekt Lothringer Allee 2a Bochum-Nord N 1100 2023

14 Haus des Wissens Willy-Brandt-Platz 1 Innenstadt u/s 1100 2026

? Biiroobjekt Dr.-Ruer-Platz 8/Huestrake 24 Innenstadt N 860 2024

? Viktoria Karree ViktoriastraRe 8 Innenstadt N ca. 20 000 2023

E Biroobjekt Gerard-Mortier-Platz 6 Innenstadt-West N 2 000 2023/24

18 Biiroobjekt Cerard-Mortier-Platz 8 Innenstadt-West N 670 2023
19 Biiroobjekt An der Jahrhunderthalle Innenstadt-West N 13 000 2024
20 Biiroobjekt Alte Wittener Strafke 68 - 74 MARK 5177 N 8 500 2023
E Biiro- und Hallenobjekt Grete-Schickedanz-Strafie 7 MARK 51°7 N 16 500 2023

22 Biiro- und Hallenobjekt Suttner-Nobel-Allee 21 MARK 51°7 N 4200 2023
23 Biiroobjekt Suttner-Nobel-Allee 15 MARK 51°7 N 5300 2023
E Biiroobjekt Robert-Bosch-Strafte 1- 3 MARK 51°7 N 8 500 2023 Lirms
25 Biiroobjekt Robert-Bosch-Strafe 2 MARK 51°7 N 2630 2023 L,‘Vlkthrjﬂree, Viktoriastrafte
26 Biroobjekt und Parkhaus Gesundheitscampus-Sud 31 Universitatsstrale N 5200 2023 . 'H. 3 By ;
27 Technologiezentrum Ruhr Konrad-Zuse-Strafie 18 Universitatsstrale N 10 500 2023
? Ruhr-Universitat Bochum Think  Hans-Dobbertin-StraRe 5 MARK 51°7 N ca. 1300 2025

Planvorhaben 2023

29 Biiroobjekt (1. BA) AlleestraRe 165 Bochum-Mitte N 7 500
30 Mischobjekt Bessemer Strafie 100 Bochum-Mitte N 9000
i Mischobjekt Hunscheidtstrafte 116 Bochum-Sud N 6 000 2027
32 Biuroobjekt HuttenstralRe Bochum-Sudwest N

33 Sonderbau Westenfelder StraRe 117 Bochum-Wattenscheid u/s 570
j Biiroobjekt KreuzstraRe/NeustraRe Innenstadt N
E City-Tor Siid Konrad-Adenauer-Platz Innenstadt N 14 700
36 City-Tower-BO Sadring 1 Innenstadt N 2025

37 Biroobjekt Sadring 2 - 6, Hellweg 21 - 23 Innenstadt N 3800
38 Biiroobjekt Alleestrafie Innenstadt-West N 3000
E Biiroobjekt Wattenscheider Strafse 38 Innenstadt-West N 3400
40 Biroobjekt und Parkhaus Wittener StrafRe MARK 51°7 N 22 400 2025

41 Biiroobjekt Suttner-Nobel-Allee MARK 51°7 N 17 000 2025 ! o 15
E Biiroobjekt Sophie-Opel-StraRe 19 MARK 51°7 N 7 000 2024 -J_J 1.5 - '.' e
43  Biiroobjekt Sophie-Opel-Strafie 17 MARK 5177 N 1300 2024 i '
44 Biiroobjekt Robert-Bosch-Strafte MARK 517 N 20 600 2025/26 A
45 Max-Planck-Gesellschaft e.V. Hans-Dobbertin-Strafte MARK 51°7 N 14 000 2026
46 Biiroobjekt (weitere BA) Suttner-Nobel-Allee 3 -7 MARK 51°7 N 2024/26
a7 Biiroobjekt Lennershofstrafie Universitdtsstrae N 7000
E seven stones (weitere BA) Universitatsstrafie 106 - 116 Universitatsstrafie N - e

49 Hochschule fiir Gesundheit Gesundheitscampus 6 - 8 UniversitatsstraRe N GE€sundheitscampus-Siid
50 Ruhr-Universitat Bochum - NA-  Universitatsstraie 150 UniversitdtsstraRe N 27000 2025 g,
571 Ruhr-Universitat Bochum - GC -  UniversitdtsstraRe 150 Universitatsstrafie N 2027

Hochschulnutzung  *N = Neubau, U = Umbau/Nutzungsdanderung, S = Sanierung
** Entspricht Blironutzungsflache in m2, nicht enthalten sind sonstige Flachen im Objekt

Quellen: Bochum Wirtschaftsentwicklung; Georg Consulting (2023)
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Entwicklung der Beschaftigtenzahlen

Hotspot MARK 51°7 weeiesnsomnzne g
Akt T YT LLLLL L,

der Entwicklungsflache > 10 000

Weitere Bauvorhaben im
Innovationsquartier

LOOP 51°7
Wittener Strafse
44803 Bochum

Fertigstellung 2026

BREMER Projektentwicklung GmbH
Sophie-Opel-Strafde

44803 Bochum

Fertigstellung 2024/2025

Max-Planck-Institut

fiir Sicherheit und Privatsphare
Hans-Dobbertin-Strafle

44803 Bochum

Fertigstellung 2026/2027 &

BrainFactory
Suttner-Nobel-Allee 13
44803 Bochum
Fertigstellung 2024

Schiirmann Immobilien KOLBL KRUSE GmbH
Gesellschaft Robert-Bosch-Strafde
Suttner-Nobel-Allee 44803 Bochum
44803 Bochum Fertigstellung 2025/2026

Fertigstellung 2025/2026
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Buromieten, Leerstand
und Renditen

Spitzenmiete und Leerstand

18,0
17,0

16,0

15,0
14,0

€/m?, nettokalt

13,0
12,0
11,0

Prozent

10,0

9,0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B Spitzenmiete Leerstandsquote

Quelle: Georg Consulting (2023)

Mieten nach Lage

Spitzenmiete, Mittlere Miet- Fertig- Biiroflachen-
Lage nettokalt spanne, netto- stellungs- bestand
(€/m?3) kalt (€/m3) volumen* (m?) (1000 m?3)

Innenstadt 13,50 8,00-12,00 2800 375
Biirozentren 12,00 8,80-10,30 350 68
Universitats- 14,00 9,80-12,20 4100 574
strafle

MARK 51°7 15,90 23800 50

*inkl. Neubau und Sanierung 2022

Quelle: Georg Consulting (2023)

Nettoanfangsrenditen

2022 (%) Veranderung zu 2021
Objekte in zentraler/guter Biiromarktlage 5,00
Objekte in dezentraler Biiromarktlage 6,65

Quelle: Georg Consulting (2023)

Innenaufnahme Bochum Wirtschaftsentwicklung, Viktoriastrafie 10
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Fazit und Ausblick

Die Situation auf dem Burofldachenmarkt in Bochum hat sich dem deutschland-
weiten Trend entsprechend im Jahr 2022 zunehmend erholt. Mitverantwortlich
dafur ist das Abflachen der COVID-19-Pandemie. Mitarbeitende kehren in
Buros zurlck und die Nachfrage nach Buroflachen seitens der Unternehmen
steigt. Dies zeigt sich vor allem darin, dass unternehmensbezogene Dienstleis-
tungen wieder den gréfiten Teil der nachgefragten Flachen ausmachen.

Mit einem Gesamtflachenumsatz von rund 85 200 m?, davon 80 400 m?
Vermietungsumsatz, ist das Jahr 2022 das zweitstarkste Jahr im Ruckblick

auf die vergangenen zehn Jahre. Wie bereits im Jahr 2020 ist MARK 51°7 der
umsatzstdrkste Teilmarkt, gefolgt von den Teilmarkten Universitatsstra’e und
Bochum-Mitte. Der Bau des neuen Technologiezentrums in nachster Nahe zu
den gréfiten Hochschulen sowie die Ansiedlung von Instituten und technolo-
gieorientierten Unternehmen im Innovationsquartier MARK 51°7 stehen stell-
vertretend fur die VerknUpfung von Wissenschaft und Hightech-Unternehmen.
Dabei zeigt sich, dass Bochum seine Stellung als Wissenschaftsstandort weiter
ausbaut.

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass sich der in den vergangenen zwei Jahren
beobachtete Aufschwung auch im Jahr 2023 fortsetzen wird. Fir das Jahr 2023
wird ein Baufertigstellungsvolumen von etwa 92 000 m?prognostiziert, was dem
zweit-h6chsten Wert nach 2018 entsprache. Unsicherheitsfaktoren wie der Ukraine
Krieg und eine angespannte Weltwirtschaft sollten jedoch nicht auf3er Acht ge-
lassen werden. Steigende Kosten und Materialknappheit kdnnen Einfluss auf den
Baufortschritt sowie die Realisierung von Projekten haben.

Ausgehend von gestiegenen Mietpreisen sowohl in der Spitze als auch im mittle-
ren Preissegment und einer weiterhin moderaten Leerstandsquote besteht Grund
zur Annahme, dass verflgbare Buroflachen insbesondere in attraktiven Lagen mit
Néhe zu Wissenschaft und Forschung auf eine hohe Nachfrage treffen werden.
Nichtsdestotrotz wird der in manchen Branchen praktizierte Trend zur Verlage-
rung ins Homeoffice weiterhin eine Entwicklung darstellen, dessen Effekte auf
den BuUromarkt im Blick zu halten sind.

Unter Berlcksichtigung der genannten Aspekte kann angenommen werden,

dass der Bochumer Buromarkt weiterhin eine positive Entwicklung erfahren wird.
Erfolgreiche Entwicklungsprojekte wie das Innovationsquartier MARK 51°7 stellen
die Grundlage fur einen optimistischen Blick in die Zukunft dar.

Visualisierung TRIUM, Innenstadt-West
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Definitionen

Definitionen

Fliachenbestand

Als Buroflachen zdhlen Dienstleistungsflachen und Flachen, die auf dem Bro-
markt gehandelt bzw. vermietet werden k&nnen. Hierzu gehéren eigengenutzte
und vermietete Flachen in reinen Blroobjekten und mischgenutzten Objekten.

Flachenumsatz und Vermietungsleistung

Zum Flachenumsatz zahlen Vermietungen (Neuvermietungen und Untervermie-
tungen), jedoch nicht die Verlangerung oder Erneuerung von bestehenden Mietver-
tragen. Eine Ausnahme bildet die Mietvertragsverlangerung, bei der die Buroflache
grofier als die bisher genutzte Flache ist. Dann zahlt die Differenz als Flachenum-
satz. Weiterhin gelten die Entwicklung und der Kauf eines Blroobjektes oder einer
Liegenschaft mit dem Ziel eigener Bironutzung als Flachenumsatz. Ebenso zum
Flachenumsatz gehdren Leasingvertrage durch eigene Objektgesellschaften.

Leerstand

Als Leerstand wird das kurzfristig verfligbare Buroflachenangebot verstanden,
welches zum Zeitpunkt der Erfassung ungenutzt oder innerhalb von drei Monaten
beziehbar ist.

Mieten

Die Mieten sind als Nettomieten/Anfangsmieten (nettokalt) pro Quadratmeter und
Monat angegeben ohne Berlcksichtigung von Sonderverginstigungen, Nebenkos-
ten und lokalen Steuern. Bei den Spitzen- und Durchschnittsmieten handelt es sich um
grundsatzlich erzielbare Werte (nach Objektgiite und Lage).

Nettoanfangsrendite

Uberwiegend werden mit der Nettoanfangsrendite die Nettomieteinnahmen des
ersten Jahres in Prozenten des Objektpreises ausgedrickt. Meist werden die Netto-
mieten vorher von Verwaltungs- und Instandhaltungskosten sowie von nicht umleg-
baren Betriebskosten bereinigt.

Impressum

Herausgeberin und Kontakt

Bochum Wirtschaftsentwicklung
Wirtschaftsforderung Bochum WiF6 GmbH
Geschaftsfihrung:

Rouven Beeck, Ralf Meyer

Viktoriastrafe 10

44787 Bochum
www.bochum-wirtschaft.de

Recherche und Text

Georg Consulting

Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie
Lerchenstrafie 28a

22767 Hamburg

www.georg-ic.de
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Kontakt

Bochum Wirtschaftsentwicklung
Petra Weif?

T + 49 234 61063-144
petra.weiss@bochum-wirtschaft.de
www.bochum-wirtschaft.de
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