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Bochum auf einen Blick

Bochum
auf einen Blick

Im Herzen eines der bedeutendsten urbanen Zentren Europas angesiedelt, stellt
Bochum einen wichtigen Wirtschaftsstandort dar, der durch seine hervorragende
Infrastruktur besticht. Die enge Verzahnung von Forschung, Lehre und Wirtschaft
schafft ein dynamisches Umfeld fur technologische Entwicklungen und unter-
nehmerische Aktivitaten. Bochum, mit seinen neun Universitaten und nahezu
300 verschiedenen Studiengdngen, zeichnet sich durch eine umfangreiche
Bildungslandschaft aus, die von lUber 64.000 Studierenden genutzt wird.

Die Qualitat und Vielfalt der Lehranstalten tragen zu einer positiven Entwicklung
auf dem Arbeitsmarkt bei, wobei die Beschaftigtenzahlen in Bochum im Jahres-
vergleich um 1,6 Prozent gestiegen sind. Besonders bemerkenswert ist das
Wachstum im Bereich Immobilien sowie in den freiberuflichen, wissenschaft-
lichen und technischen Dienstleistungen (+591 Sozialversicherungspflichtige
Beschéftigte). Die vorteilhafte Lage Bochums sichert zudem eine gute Anbin-
dung an Beschaffungs- und Absatzmarkte, was den Standort fir Unternehmen
und Fachkrdfte besonders attraktiv macht.

Trotz der Herausforderungen, die durch die Corona-Pandemie und wirtschaft-
liche Unsicherheiten entstanden sind, erlebte die Griindungsszene in Bochum
im letzten Jahr einen Aufschwung. Die Bochum Wirtschaftsentwicklung spielt
dabei eine aktive Rolle, indem sie Neugriindungen, insbesondere im Sektor der
wissensbasierten Start-ups, durch Initiativen wie den Griindungswettbewerb
»Senkrechtstarter” und das ,\WERK X" fordert. Die Auszeichnung der Ruhr-
Universitat Bochum mit dem 9. Platz im Grindungsradar bekraftigt das
ausgepragte Innovationspotenzial und unterstreicht die Rolle Bochums als
Zentrum fur zukunftsorientierte Unternenmensgriindungen.

Rahmendaten

Biiromarkt Bochum 2023

Bochum auf einen Blick

Flachenbestand

1,86 Mio. m? (MFQ)

@38 Einwohner 374 000

Q. Stadtfliche

145,7 km? (davon 19 % Wald- und Erholungsflache)

Sozialversicherungspflichtig

Beschiftigte 146753
€ Anzahl der Hochschulen 9
& Anzahl der Studierenden 64 000
Fiiy - g s
i=1 Einzelhandelszentralitat 114,5
|em Gisteilibernachtungen 685 286

Quelle: Georg Consulting (2024)

Biirofldachenumsatz 72 240 m?
Realisierte Spitzenmiete 18,50 €
Erzielbare Spitzenmiete 19,50 €
Durchschnittsmiete (gewichtet, inkl. Neubauten) 13,00 €
Durchschnittsmiete (gewichtet, exkl. Neubauten) 11,20 €
Leerstandsquote 41 %
Neubaufertigstellungen 79150 m?

Quelle: Georg Consulting (2024)

Makrolage und Verkehrsinfrastruktur

Quelle: Bochum Wirtschaftsentwicklung (2024)
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Buroflachenumsatz Umsatz nach Branchen

Bilirofliaichenumsatz in 1 000 m? Biiroflaichenumsatz nach Branchen in Prozent
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Quelle: Georg Consulting (2024) Quelle: Georg Consulting (2024)

Bedeutende Biiroflaichenumsatze 2023

Anschrift Biiromarktlage Biiroflache Unternehmen/Branche
Harpener Hellweg/ ) Neues Polizeiprasidium
Sheffieldring Bochum-Nord 21800 Bochum

An der Jahrhunderthalle/ i Daikin Airconditioning
TRIUM Innenstadt-West 4431 Germany GmbH
Universitatsstrafie 140 Universitatsstrafe 2860 Bildung und Forschung
Am Hochschulcampus 13 Universitatsstrafle 2760 Coworking-Anbieter

Alte Wittener Strafe/ MARK 51°7 2 260 BeSocial GmbH

Office Campus

Quelle: Georg Consulting (2024)

ZETCON Ingenieure GmbH, Suttner-Nobel-Allee 15
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Umsatz nach Lagen

Bliromarktlagen Bochum

Bochum-Nord
Bochum-Mitte

Gleisdreieck Innenstadt

Innenstadt-West
Bochum-Ost

UniversitatsstraRe
Trimonte ~ 7
Bochum- ’ MARK 51°7

Wattenscheid Technologie-Quartier

-
Springorum /. Bochum

‘ Gesundheitscampus

Bochum-Sidwest Bochum-Sid

Quelle: Georg Consulting (2024)

Biiroflaichenumsatz nach Lagen in Prozent

>> 1,7 1,3
2,7

A V
B2
X

Quelle: Georg Consulting (2024)

Bochum-Nord (33,7 %)
Universitatsstraie (20,7 %)
MARK 51°7 (15,0 %)

Bochum-Mitte (11,5 %)

Innenstadt-West (6,5 %)
Innenstadt (4,3 %)
Bochum-Ost (2,7 %)
Springorum (2,2 %)

Trimonte (1,7 %)

Bochum-Wattenscheid (1,3 %)
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Fertigstellungen o '
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Kohlenstrafle 136

B Fertigstellungenin 1000 m? B Prognose in 1000 m?

Quellen: Bochum Wirtschaftsentwicklung; Georg Consulting (2024)

Nr. Objekt Adresse Teilmarkt Typ* Blroflache Fertig-

inm2" stellung
Fertigstellungen 2023
"1 Biiro- und Arztehaus Hattinger StraRe 353 b Bochum-Mitte N 500 2023
2 Biiroobjekt KohlenstraRe 136 Bochum-Mitte N 850 2023
Z Mischobjekt Werner Hellweg 433 Bochum-Ost N 900 2023
4 Husemann Karree, Bauteil A Viktoriastrafte 14 Innenstadt N 15000 2023
5 Biiroobjekt Gerard-Mortier-Platz 8 Innenstadt-West N 670 2023
6 Biiroobjekt Alte Wittener Strafie 68 - 74 MARK 51°7 N 8 500 2023
z Biiro- und Hallenobjekt Grete-Schickedanz-StraRe 7 MARK 5177 N 16 500 2023
8 Biiroobjekt Robert-Bosch-Strafte 1- 3 MARK 51°7 N 8500 2023
9 Biiroobjekt Robert-Bosch-StraRe 2 MARK 5177 N 2630 2023
10 Biiroobjekt Suttner-Nobel-Allee 15 MARK 51°7 N 5300 2023
11 Biiro-und Hallenobjekt Suttner-Nobel-Allee 21 MARK 5177 N 4100 2023
E Biiroobjekt und Parkhaus Gesundheitscampus-Sud 31 Universitatsstrafse N 5200 2023
13  Technologiezentrum Ruhr Konrad-Zuse-Strate 18 Universitatsstrafse N 10 500 2023

* N = Neubau, U = Umbau/Nutzungsdanderung, S = Sanierung
** Entspricht Blironutzungsflache in m2, nicht enthalten sind sonstige Flachen im Objekt

Quellen: Bochum Wirtschaftsentwicklung; Georg Consulting (2024)
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ISW In!enieur GmbH, Gerard-Mortier-Platz 8




Bauaktivitaten und Planvorhaben

Bauaktivitaten und
Planvorhaben

Buroflache Fertig-

Nr. Objekt Adresse Teilmarkt Typ*

in m2* stellung

E Bliroobjekt Herner StraRe 421 Bochum-Mitte N 7 000 2024

15 Biiro- und Hallenobjekt Am Hellweg 3 Bochum-Nord N 500 2024
16 Biiroobjekt Lothringer Allee 2a Bochum-Nord N 71100 2024
17 Mischobjekt Steiger-Stein-Strafie 2 Bochum-Nord N 1300
E Haus des Wissens Willy-Brandt-Platz 1 Innenstadt u/s 1100 2026

19 Biiroobjekt Dr.-Ruer-Platz 8/ Huestrafie 24 Innenstadt N 860 2024/2025
20  Husemann Karree, Bauteil C Viktoriastrafse 14 Innenstadt N 5300 2024
21 Buroobjekt Gerard-Mortier-Platz 6 Innenstadt-West N 2 000 2024
E Biiroobjekt An der Jahrhunderthalle Innenstadt-West N 13 000 2024

23  Biiroobjekt Sophie-Opel-Strafte 17 MARK 51°7 N 1100 2024
24 Biiroobjekt Suttner-Nobel-Allee 13 MARK 51°7 N 7400 2024
Z Ruhr-Universitat Bochum Think  Hans-Dobbertin-StraRe 5 MARK 51°7 N ca. 1300 2025

E Biiroobjekt (1. BA) AlleestraRe 165 Bochum-Mitte N 7 500

27 Mischobjekt Bessemer Strafte 100 Bochum-Mitte N 9000

28  Mischobjekt Kornharpener Strafie 118 Bochum-Nord N 400

29 Biiro- und Hallenobjekt Am Hellweg 5 Bochum-Nord N 350

30 Biiroobjekt gﬁg?ﬁg&rrﬁ]‘;“"veg/ Bochum-Nord N 21800 2027
31 Mischobjekt Hunscheidtstrafie 116 Bochum-Sud N 6 000 2027
32 Biiroobjekt Huttenstrale Bochum-Stdwest N

E Sonderbau Westenfelder Strafte 117a Bochum-Wattenscheid u/s 570

34 Biiroobjekt KreuzstraRe/NeustraRe Innenstadt N

'35 City-Tor Sud Konrad-Adenauer-Platz Innenstadt N 14 700

36 City-Tower-BO Sudring 1 Innenstadt N

E Bliroobjekt Wattenscheider Strafse 38 Innenstadt-West N 3400

38 Forschungsbau An der Jahrhunderthalle Innenstadt-West N

39 Biiroobjekt und Parkhaus Wittener Strafie MARK 5177 N 22 400

W Biiroobjekt Suttner-Nobel-Allee 10 MARK 51°7 N 11700 2025/26
E Biiroobjekt Sophie-Opel-StraRe 19 MARK 51°7 N 5900

42 Biiroobjekt Robert-Bosch-Strafse MARK 51°7 N 20600 2025/26
43 Max-Planck-Gesellschaft e.V. Hans-Dobbertin-Strafie MARK 51°7 N 14 000 2027
44 Biiroobjekt (weitere BA) Suttner-Nobel-Allee 3 -7 MARK 51°7 N 12 750

45 Biiroobjekt Am Hochschulcampus 13 UniversitdtsstraRe N 8 600

E seven stones (weitere BA) Universitatsstrafse 106 - 116 Universitatsstrafie N

47  Hochschule fiir Gesundheit UniversitdtsstraRe N -~
48 Ruhr-Universitat Bochum - NA - Universitatsstrafie N 27 000 2025
49  Ruhr-Universitit Bochum - GC - Universitdtsstrate N 2028/29 Visualisierung Forschungsbau DMT, An der Jahrhunderthalle

Hochschulnutzung  *N = Neubau, U = Umbau/Nutzungsdanderung, S = Sanierung

** Entspricht Buronutzungsflache in m2, nicht enthalten sind sonstige Flachen im Objekt

Quellen: Bochum Wirtschaftsentwicklung; Georg Consulting (2024)
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Das neue Technologie-
zentrum Ruhr

Pud g%e &R ST NSl
’ =5 7 Y

Grluner Maker Space fur
junge Unternehmen

Im direkten Umfeld der Hochschule Bochum und der Ruhr-Universitat Bochum
hat die chip GmbH ein neues Technologiezentrum erbaut, welches zuklnftig
Grinder*innen und jungen Unternehmen eine neue Heimat bieten wird.

Das Bauvorhaben leistet damit einen weiteren Beitrag zur Ausrichtung des
Standortes Bochum als funktionierende und effektive Schnittstelle zwischen
Wissenschaft und Wirtschaft.

Das sechsstockige Gebdude wurde in Atriumbauweise errichtet und verflgt im
Untergeschoss Uber eine Tiefgarage. Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss
befinden sich flexibel nutzbare Interaktionsflachen und anmietbare Raumlich-
keiten fur grindungsinteressierte Studentinnen und Studenten der umliegenden
universitaren Einrichtungen. Dieses Raumangebot kann ebenso von Start-Ups
und jungen Unternehmen der Region Mittleres Ruhrgebiet flir Kooperations-
projekte und Grindungsvorhaben genutzt werden.

Der Neubau ist mit einigen dkologischen Highlights ausgestattet: Das Gebadude-
dach wird extensiv begriint (Biodiversitatsbegrinung) und das Innenhofdach
mit Bdschen, Grasern und kleinen Baumen bepflanzt. Zudem wird die stdliche
Haupteingangsfassade auf 800 m? komplett begriint, so dass an dieser Stelle
eine der bislang grofiten senkrechten Griinfassaden im Ruhrgebiet entstehen
wird. Die Pflanzen spenden Schatten, kihlen und bieten zudem Wildbienen und
Insekten Nahrung. Das Dach, die Fassade und das Grundstlck speichern Wasser,
welches unter anderem fUr die Versorgung der Pflanzen genutzt wird.

Durch zwei Warmepumpen auf dem Dach werden die Heiz- und Kihlsegel

mit Energie versorgt und so die Rdume im Gebdude klimatisiert. Neben der
mechanischen Be- und Entliftung kdnnen die Fenster manuell gedffnet werden.
Das Gebadude folgt also der Methode ,GreytoGreen® und setzt die Nachhaltig-
keitsstrategien Effizienz (Energie und Ressourcen), Konsistenz (Cradle to Cradle)
und Suffizienz (Vermeidung unnétiger Baustoffe und Elemente) um.

25 Unternehmen sind bereits in das im Dezember 2023 fertiggestellte Gebdude
eingezogen, das damit nahezu komplett belegt ist.
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Bliromieten, Leerstand
und Renditen

Prozent

Spitzenmiete und Leerstand

19,0
18,0
17,0
16,0
15,0
14,0
13,0
~ 12,0
11,0
10,0
9,0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
B Spitzenmiete Leerstandsquote
Quelle: Georg Consulting (2024)
Mieten nach Lagen
Spitzenmiete, Mittlere Miet- Fertig- Biiroflachen-
Lage nettokalt spanne, netto- stellungs- bestand
(€/m?) kalt (€/m3) volumen* (m?) (1000 m?)
Innenstadt 13,00 10,20-12,00 15000 390
Blirozentren 13,80 9,80-12,50 670 68
Universitatsstrafle 14,00 10,00-13,00 15700 590
MARK 51°7 15,00 45530 96
*inkl. Neubau und Sanierung 2023
Quelle: Georg Consulting (2024)
Nettoanfangsrenditen
2023 (%) Verdnderung zu 2022
Objekte in zentraler/guter Biiromarktlage 51
Objekte in dezentraler Biiromarktlage 6,2

Quelle: Georg Consulting (2024)

€/m?, nettokalt
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Fazit und Ausblick

Das Jahr 2023 zeichnete sich durch eine Phase der Stabilisierung und Anpas-
sung auf dem Bochumer Buromarkt aus, die im Einklang mit dem bundesweiten
Trend steht. Nach einem deutlichen Anstieg in den vorangegangenen Jahren
erlebt der Markt einen moderaten Riickgang des Buroflachenumsatzes von

85 200 m? auf 72 240 m?. Trotz dieses Rickgangs bewegt sich der Markt immer
noch auf demselben Niveau wie vor der Corona-Pandemie, was auf die Stabilitat
und Attraktivitat des Bochumer Buromarktes hinweist.

Aufgrund des hohen Flachenumsatzes des neuen Polizeiprasidium Bochums
machte die 6ffentliche Verwaltung erstmals seit 2019 einen héheren Branchen-
anteil als die unternehmensbezogenen Dienstleistungen aus. Ebenfalls bedingt
durch diesen Flachenumsatz stellte Bochum-Nord den umsatzstdrksten Teil-
markt dar, gefolgt von den Teilmarkten Universitatsstrafte und MARK 51°7.

Eine bemerkenswerte Entwicklung im Jahr 2023 war die auferordentlich hohe
Anzahl an Fertigstellungen, die etwa 79 200 m? umfasste und sich im Vergleich
zum Vorjahr (ca. 36 000 m?) mehr als verdoppelte. Uber die Halfte dieser neuen
Buroflachen (57,6 %) befinden sich im Innovationsquartier MARK 51°7, was die
enge Verknlpfung zwischen Wissenschaft und Wirtschaft in Bochum verdeutlicht.

Fir das laufende Jahr 2024 wird hingegen ein deutlicher Riickgang des Bau-
fertigstellungsvolumens auf etwa 38 000 m? erwartet, bedingt durch den
starken Anstieg im Jahr 2023. Uberdies werden Unsicherheitsfaktoren wie die
Entwicklungen im Ukraine-Konflikt, steigende Energiepreise, Inflation sowie die
Zinsentwicklung weiterhin einen dampfenden Einfluss auf die Umsetzung von
Neubauprojekten haben.

Sowohl die Spitzenmiete als auch die Mietpreise im mittleren Segment erreich-
ten 2023 in Bochum einen neuen Hochststand. Dies unterstreicht die anhaltend
starke Nachfrage nach hochwertigen Blrofldchen in attraktiven Lagen, insbeson-
dere in der Nahe von Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen. Trotz des An-
stiegs der Mietpreise blieb die Leerstandsquote auf dem Bochumer Buromarkt im
selben Jahr deutlich unter dem Durchschnitt der Big-7-Burostandorte von 5,1 %.
Es wird jedoch erwartet, dass der Trend zum Home-Office sich in einigen Bran-
chen verstetigen wird, was die Nachfrage an Buroflachen verringern kénnte.

In Anbetracht der genannten Aspekte ist anzunehmen, dass der Bochumer
Blromarkt weiterhin eine stabile Entwicklung erfahren wird. Insbesondere
das hohe Volumen der Fertigstellungen im Berichtsjahr 2023 deutet auf ein
anhaltendes Interesse an modernen Biroflachen hin.
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Definitionen

Fldchenbestand

Als Buroflachen zahlen Dienstleistungsfldchen und Flachen, die auf dem Buro-
markt gehandelt bzw. vermietet werden kdnnen. Hierzu gehéren eigengenutzte

und vermietete Flachen in reinen Blroobjekten und mischgenutzten Objekten.

Flachenumsatz und Vermietungsleistung

Zum Flachenumsatz zahlen Vermietungen (Neuvermietungen und Untervermie-
tungen), jedoch nicht die Verlangerung oder Erneuerung von bestehenden Mietver-
tragen. Eine Ausnahme bildet die Mietvertragsverlangerung, bei der die Buroflache
grofer als die bisher genutzte Flache ist. Dann zahlt die Differenz als Flachenum-
satz. Weiterhin gelten die Entwicklung und der Kauf eines Buroobjektes oder einer
Liegenschaft mit dem Ziel eigener Bironutzung als Flachenumsatz. Ebenso zum
Flachenumsatz gehoren Leasingvertrage durch eigene Objektgesellschaften.

Leerstand

Als Leerstand wird das kurzfristig verfligbare Blroflachenangebot verstanden,
welches zum Zeitpunkt der Erfassung ungenutzt oder innerhalb von drei Monaten
beziehbar ist.

Mieten Impressum

Die Mieten sind als Nettomieten/Anfangsmieten (nettokalt) pro Quadratmeter und

Monat angegeben ohne Berlcksichtigung von Sonderverginstigungen, Nebenkos-

ten und lokalen Steuern. Bei den Spitzen- und Durchschnittsmieten handelt es sich um Herausgeberin und Kontakt

grundsatzlich erzielbare Werte (nach Objektgiite und Lage). Bochum Wirtschaftsentwicklung
Wirtschaftsférderung Bochum WiF6 GmbH

Nettoanfangsrendite Geschaftsfiihrung:

Uberwiegend werden mit der Nettoanfangsrendite die Nettomieteinnahmen des Rouven Beeck, Ralf Meyer

ersten Jahres in Prozenten des Objektpreises ausgedriickt. Meist werden die Netto- Viktoriastrafte 10

mieten vorher von Verwaltungs- und Instandhaltungskosten sowie von nicht umleg- 44787 Bochum

baren Betriebskosten bereinigt. www.bochum-wirtschaft.de

Recherche und Text

Georg Consulting

Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie
Lerchenstrafie 28a

22767 Hamburg

www.georg-ic.de

Bildnachweise

bsp Architekten, Bochum
Carpus+Partner AG

chip GmbH

Donna und der Blitz GmbH
loomn architekturvisualisierung
K+S Studios GmbH




Kontakt

Bochum Wirtschaftsentwicklung
Petra Weif?

T + 49 234 61063-144
petra.weiss@bochum-wirtschaft.de
www.bochum-wirtschaft.de

N BOCHUM

—— Wirtschaftsentwicklung



